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Nisan Ayinda 133.058 Konut Satildi

Konut Satislari, Adet

Tirkiye Istatistik Kurumunun (TUIK) her ay yayimladigi
Kgnut Istatistikleri _\ft_an!erlne gére Turklye" genelinde 2022 Ocak 20587 33306 %251] %610
Nisan ayinda, gegctigimiz yilin ayni ayina gére %38,8 artisla, . .
bir dnceki aya gore ise %0,8 dustisle 133.058 adet konut Subat 81.222) ' 97.587) " %20,1{ " "%10,5
satild1. Mart 111.241| 134170 %20,6] %37,5
, . . Nisan 95.863 133.058 %38,8 -%0,8
TL'de yasanan deger kaybiyla beraber enflasyondaki artis
L , Mayis 59.166
hane halkinin konutu ihtiya¢ olmasinin yaninda bir yatirrm ve - 7 a
paranin degerini koruma amaci olarak gérmesine neden Haziran EExE
oldu. Bu durum konuta olan talebin yiiksek seyretmesinin ~Temmuz 107.785
temel sebebi olarak 6n plana ¢ikiyor. Agustos 141.400
Eyliil 147.143
. . Ekim 137.401

= Lokomotif Sehir Istanbul

© $ i Kasim 178.814

= 2022 - Nisan ayinda, Istanbul'da 26.330 adet konut satisi  Aralik 226.503

§ gergeklegirken toplam satiglar igindeki payr %19,8 oldu. “ortalama 124.321| 113.280

0, "y oLt . H . 0 " e - ° b

o Ankara %9,2’lik _payla_ |k!r10|, Izmlr %6,4’lik payla UGglncu Toplam 1.491.856 | 453.121 %26,2

v sirada yer aldi. llk 3 il, Glkedeki toplam konut satiglarinin

=§ %35’Une ev sahipligi yapiyor.

E, En az konutun satildidi il 25 konut ile Ardahan oldu. 0 D& 0

[

o istanbul 19.260] %20,1 26.3301 %19,8 %36,7
Ankara 9.126 %9,5 12.195 %9,2 %33,6
izmir 5.505 %5,7 8.459 %6,4]  %53,7
Antalya 4.429 %4,6 8.076 %6,1 %82,3
Bursa 3.472 %3,6 4.851 %3,6 %39,7
Tiirkiye 95.863 133.058 %38,8

30.000 Nisan Dénemi En Cok Konut Satilan ilk 5 il Kaynak: TUIK
25.000
20.000
15.000 2021
10.000 m 2022
(]
istanbul  Ankara izmir Antalya Bursa
Aylik Bazda Konut Satisi
240.000 60%
220.000 Sk 2%
% 7% o
200000 (% 0% 37%
0,
180.000 . " e 20%
160.000 11% 1% ) 0%
140.000
120.000 -20%
100.000 -40%
80.000
60.000 “61% I ] 60%
40.000 -80%
Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik
2020 = 2021 2022 Yilhk Deg. et Aylik Deg. B D
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Satis Sekillerine Gére Konut Satislari

Ipotekli Konut Satisi Yilllk Bazda %83
Artti Ocak 10.732| 18.183| %69,4| -%59,8]  59.855 70.123|  %17,2| -%61,3
Subat 14.669| 19.888| %356| %9,4|  66.553 77.699|  %16,7| %10,8
i . . Mart 21.815| 30.271| %388 %52,2| 89.426| 103.899| %16,2| %33,7
Ipotekli konut satiglari 2922 Nisan ayinda 32'9.30 Nisan 17.514| 32.030| %829 %58 78349| 101.028| %289 -%2,8
?det gergekl_e§__erek _gegtlglrﬂlz yilin ayni ayina gore .. SRR e
%83 artig, bir onceki aya gbére %6 yukselis gosterdi.  yasiran 28.878 105.853
Konut kredi faizlerindeki gerilemeler ipotekli konut temmuz | 20553 87.232
satisini artirmis durumda. Agustos | 27.375 114.025
Eyliil 29.759 117.384
ipotekli satiglarin toplam satislar igindeki payr %24 Ekim 28.049 109.352
Aralik 45.260 181.243
Toplam | 294.530| 100.372| %55,1 1.197.326| 352.749| %19,9

Diger Satis Tiirleri Yillik Bazda %29 Artti
Ocak-Nisan D6nemi Konut Satis Adetleri

Diger konut satiglari 2022 Nisan ayinda 101.028 adet
gercekleserek gectigimiz yihin ayni ayina goére %29

artis, bir 6nceki aya gore %3 disus gosterdi. 352.749

Diger
294.183

Diger konut satislarinin toplam satislar icindeki payi

%76 olarak gergeklesti. 2022

N 2021
100.372

ipotekli
64.730

Sifir & ikinci El Konut Satislari

Nisan Ayinda 36.421 Adet Konut ilk Kez
Satildi

Nisan ayinda Trkiye genelinde 36,421 adet konut

defa satildi. Gegctigimiz yilin ayni ayina gére %25
artig, bir dnceki aya gore %5 duglis gosterdi.
Toplam satilan konutlar arasinda ilk kez satllan ocak 22.268| 27.203|  %22,2| -%64,6] 48319 61.103|  %26,5| -%59,2
konutlarin payr %27 oldu. Subat 24.737| 28.897| %168 %62| 56485  68.690| %216| %124
Mart 33.365| 38337 %149 %327 77.876| 95.833| %23,1| %39,5
TSP Nisan 29.212| 36.421| %247 %50| 66.651|  96.637| %450| %0,8
96.637 Adet Konut El Degistirdi R 18,204 40962
Lo . Haziran 40.092 94.639
Ikinci el konut satiglari Nisan ayinda 96.637 adet temmuz | 32.672 75.113
gercekleserek gectigimiz yihn ayni ayina gore %45 agustos | 42639 98.761
artis, bir 6nceki aya kiyasla %1 yukselis gosterdi. Eyliil 43.967 103.176
Ekim 41.914 95.487
Toplam satilan konutlar arasinda ikinci el konutlarin ~ Kasm 250E LoD
payl %73 oldu. Aralik 76.747 149.756
Toplam | 461.523| 130.858| %194 1.030.333| 322.263| %29,3

Ocak-Nisan Donemi Konut Satis Adetleri

322.263

. e

2022
2021

130.858

ilk Satis
BMD Arastirma 2 _@I@-
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Konut Satis istatistikleri

2018 ve 2019 yihna kiyasla konut kredi faizlerinin daha disik olmasi, 2020 yilinda ipotekli konut satislarinda buyik
artislarin temel nedeni oldu. Kamu bankalarinin 2019 Agustos ayinda konut faizlerini distirmesi sonucunda ipotekli konut
satiglarinda canlanma bagladi. 2018 yilinin ayni aylarina kiyasla ipotekli ilk el konut satislari 2019 yi Temmuz ayindan
sonra yiiksek oranda bliylime kaydetti. ilk el konut satislarinda yasanan toparlanma, konut arz fazlaigindan kaynaklanan
konut stokunun erimeye basladigina veya stok artis hizinin yavasladigina isaret etmektedir. Konut talebi ile arzi
arasindaki makasin daralmasinin devami halinde insaat sektdrinun tekrar istenilen hareketlilige ulasacadi tahmin
edilirken Covid-19 salgini beklenmeyen bir etki yaratti. Piyasada belirsizligin ve salgin riskinin artmasi paralelinde
pandemi surecinde konut satiglarinda disUsler meydana gelmisti ancak 2020 Haziran ayinda kamunun konut talebinin
artmasi igin attig1 adimlarin da etkisiyle 2020 Temmuz ayinda tim zamanlarin rekor konut satigi gergeklesmistir.

2014 yilindan itibaren ipotekli konut satislarinin son 12 aylik toplami incelendiginde ipotekli satislarda 2017’nin 2.
Ceyreginden 2019'un 2. Ceyredine kadar azalma trendinde oldugu goriimektedir. Yil igindeki kur hareketliligi,
maliyetlerde olan ylkselme, konut kredi faizlerinin ylksek seyretmesi ve tiketici guvenindeki dists nedeniyle ipotekli

konut satiglari 2019 yilinda blylk dusds sergilemistir. TCMB’nin faizleri tekrar artirma karariyla birlikte ipotekli konut
satiglarinda disUsler meydana gelmistir.

2017 yilinin 3. Ceyregine kadar olan toplam konut satiglarinda artis trendi gorulirken bu noktadan itibaren trendde kirilma
meydana gelmistir. Uzun zamandan sonra 2017 yilinda enflasyonun c¢ift hanelere ¢ikmasi ve bu sekilde devam etmesi,
takip eden yillarda gelisen siyasi, politik ve ekonomik gelismeler akabinde kur ve faiz hareketleri ile diisis trendi devam
ederken pandemi sirecinde sert darbe alan konut sektorl, pandemi dncesindeki seviyeleri gordu.

Son 12 Aylik ipotekli ve Diger Konut Satislari

1.400.000 1.700.000
1.200.000 1.600.000
1.000.000 1.500.000
>
800.000 1.400.000 §
600.000 1.300.000 g
o
400.000 1.200.000 |2
200.000 1.100.000
0 1.000.000
S T T TN D NN O W O ONNNMNODOGOGDOOGDOOO O OO OO v« W = =W NN N
deHdaddHdddddaddddddddaddd NN NNNNNN
C Y eT @YV ET OV ET BN T @8V ET OV ET OV T @V ET Q0
82,‘1_’“‘52,2“‘82g“‘52&“‘82&“‘52&“‘523“‘82&‘“82
Toplam Satislar ~ =====ipetekli Satislar Diger Satislar
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Yabancilara Yapilan Konut Satiglari

Nisan Ayinda Yabancilara 6.447 Konut
Satildi

Yabancilara 2022 Nisan ayinda, bir énceki yilin ayni
ayina gore %58 artigla 6.447 adet konut satild1.

-8-—Toplam Yabancilara Satilan Konut Miktari

58.576
Nisan ayinda, yabancilara satilan konutlar iginde ilk
sirayl 2.564 adet konut satisi ile Istanbul ald.
istanbul'u sirasiyla 1.970 konut ile Antalya ve 333
konut satisi ile Ankara izledi.

En Cok Rusya Federasyonu
Vatandaslarina Konut Satildi

Uyruklarina gbére yabancilara yapilan  konut
satiglarina bakildiginda 2022 Nisan ayinda Rusya
Federasyonu Vatandaslari 1.152 adet konut aldi. Bu
siralamay iran ve Irak takip etti.

Son bes yildir Irak Vatandaslar en ¢ok konut satin
alan Ulke uyrugu oldu.

Not: Ulke uyruklarina gére konut satiglari farkli
uyruklularin ayni  konutu alabilmesinden dolayi
yabancilara yapilan toplam satigtan daha yliksek
cikabilmektedir.

(*): Yil bagindan ilgili débneme kadar olan kiimdile toplam.

Ulke Uyruklarina Goére Konut Satislar Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari
i

|
!Rusya Federasyonu 402 1.152 i 1.340 2.687 istanbul 2.009 2.564 i 7.033 8.538
iran 557 905 1+ 2.156 3161  Antalya 859 1.970: 2743 5.417
Irak 546 714 1 2007 2601  Ankara 28 333 1 870 1.237
Kazakistan 188 311 | 542 881 Mersin 197 299 | 650 963
Ukrayna 92 263 | 314 644 Yalova 131 167 | 383 559
Toplam 4132  6.524 | 14.124  21.015  Toplam 4.077 6.447 | 13.964  20.791

Uyruklarina Gére Yabanci Konut Satislari

12.000
m 201

10.000 015
2016

8.000
2017

6.000
m 2018
4.000 2019
2.000 I I I I I = 2020
0 - i W 2021

Irak iran Suudi Arabistan Rusya
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Konut Satis istatistikleri

Korelasyon: 072 | K onut Satislari-Konut Kredi Faiz Degisimi
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e Ko nut Kredi Faizleri Yillik Deg. ipotekli konut satigi

12 Aylik Periyotlarla Kiimiilatif Toplam Konut Satiglari
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BMD Arastirma 5
17 Mayis 2022

Konut satislari ile kredi faizlerinin
yilhk  degisimleri  arasindaki
korelasyon degerine bakacak
olursak negatif yonli 0,72 olarak
hesaplanmis olup negatif ve orta
diizey dogrusal bir iligki vardir.

12 aylik periyotta kumdlatif
satilan konut satiglari grafigine
baktigimizda cari déneme kadar
2014’ten bu yana, 1.654.693 adet
ile en yuksek seviye 2020
Adustos tarihinde gergeklesmis
olup en dusuk seviye ise
1.091.446 adet ile 2014 Temmuz
tarihinde gergeklesmistir. 2019’un
2. Ceyreginde yakalanan yikselis
trendi, Covid-19 salgini nedeniyle
2020 Nisan ayinda disuse
gegmis olmasina ragmen Mayis-
Agustos ddneminde yasanan
toparlanmayla 2020 Agustos
ayinda tarihi zirveyi gordu. 2022
Nisan ayinda ise 1.586.064 adet
gerceklesti.

Konut fiyat endeksini TUFE'ye
bolerek elde ettigimiz reel konut
fiyat endeksi, konut fiyat endeksi
ve konut satiglarinin yillik yizde
degisimlerinden elde ettigimiz
verilerle olusturdugumuz grafik
yandaki gibidir.
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Konut Satis istatistikleri
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Yapi Kullanma iznine Gére Daire Sayisi & Yapi Ruhsatina Gére Daire Sayisi &
Konut Satiglari
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Konut Satiglari (Sifir Satig) Daire Sayisi-Yapi Ruhsati
Daire Sayisi-Yapi Kullanma izni = == Konut Fiyat Endeksi

Yapi Kullanma iznine Gore Daire Sayisi & Konut Fiyat Endeksi & Konut
Satislar Degisimi (Baz: Temmuz 2017)
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Yiiz Olgiimii (m?)  e====Daire Sayisi-Yapi Ruhsati

Kaynak: TUIK, TCMB, BMD

Yapi izin istatistikleri

TUIK'in geyreklik dénemlerle yayimladigi
Yapi Istatistiklerine  gdére  belediyeler
tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin® 2021
yilinin doérdinci geyreginde bir énceki yilin
ayni dbénemine gore bina sayisi %14,
yuzélgimi %24,1 ve daire sayisi %16,8
artti.

2021 yilinda yapi ruhsati verilen bina sayisi
136.474 adet, ylz Olgimi 148.614.708 m?
ve daire sayisi ise 709.936 adet olarak
gerceklesmistir.

Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma
izin belgelerinin2 2021 yihnin  dordinci
ceyreginde bir dnceki yilin ayni dénemine
gore bina sayisi %28,9, yuzoélgimi %16,8
ve daire sayisi %18,3 arttl.

2021 yihinda yapr kullanma izin belgesi
verilen bina sayisi 91.715 adet, yuz 6lgimu
127.077.461 m? ve daire sayisI ise 626.505
adet olarak gerceklesmistir.

Bahsi gecen 2021 yilinda, yap! kullanma
izni verilen daire sayisi, bir dnceki yila gére
%4,4 artarken, konut satiglari ayni dénemde
%1,7 gerilemigtir. Yapi ruhsati verilen daire
sayisl ise %27,8 artis gostermistir.

Konut Fiyat Endeksi ile sifir konut satislari
ve vyapl kullanma iznine gb6re daire
sayisindaki degisim, baz yil Temmuz 2017
olarak alinarak hesaplama yaptiJimizda
KFE 229, sifir konut satiglari 142, yapi
kullanma izni verilen daire sayisi ise 161
olarak gerceklesmisgtir.

(1) Yapr Ruhsatr: 3194 Sayili Imar Kanunu geregince, yapimma baglanacak yapilar igin belediye smurlari iginde belediyelerce, belediye smurlar
disinda Il Ozel Idaresi, organize sanayi bélgelerinde organize sanayi bélge miidiiriiikleri, serbest bélgelerde ise serbest bélge mdidtirliikleri

@

BMD

tarafindan verilmesi zorunlu bir belgedir.

Yaps Kullanma kzin Belgesi: Yaps Kullanma izin Belgesi, 3194 Sayili l'ma.r Kanunu geregince tamamen veya kismen biten yapilar igin
belediye sinirlari iginde belediyelerce, belediye sinirlari disinda /I Ozel Idaresi, organize sanayi bélgelerinde organize sanayi bdlge
mdid(irliikleri, serbest bélgelerde ise serbest bélge mudlirliikleri tarafindan verilmesi zorunlu bir belgedir.
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2. el konut satislari yillik
%0,1 artisla 1.030.333
olarak gergeklesti.

BMD Arastirma
17 Mayis 2022

2021 yilinda yillik %0,5
azalarak 1.491.856 adet
konut satildi.

Digerkonut satiglari
yilhk %29,3 artarak
1.197.326 olarak
gerceklesti.
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Konut Satis istatistikleri

2020'de yillik

2. el konut %11 artigla

; . Diger konut
satislari yillik 1.499.316 adet Ipotekli konut satislari yillik %9
satiglari yillik %72 sharty
%22 artigla konut satild ticla 573,337 azalisla 925.979
1.029.576 olarak stisia 5= larak gerceklesti
olarak gergeklesti Ll S
gergeklesti

ik el konut
satiglar yillik %8
azalisla 469.740
olarak gergeklesti

BMD Aragtirma 9 m—
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Bizim Menkul Degerler A.S
Arastirma Boliimii
Email : arastirma@bizimmenkul.com.tr

Telefon : 0-216-547-1350

Onemli Uyan

Burada yer alan yatirm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinm danismanhigi kapsaminda degildir. Yatinm danismanligi hizmeti, yetkili
kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise
genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan
bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

Burada yer alan bilgiler Bizim Menkul Degerler A.$. (BMD) tarafindan okuyucuyu bilgilendirme amaci ile BMD’nin guvenilir oldugunu
disindigi yayimlanmis bilgilerden ve veri kaynaklarindan derlenerek hazirlanmigtir. Kullanilan bilgilerin hatasizligi ve/veya eksiksizligi
konusunda BMD hicbir sekilde sorumlu tutulamaz. BMD Arastirma raporlar sirket ici ve disi dagitim kanallari araciligiyla tim BMD
musterilerine eszamanli olarak dagitiimaktadir. Ayrica, Burada yer alan tahmin, yorum ve tavsiyeler dékiimanin yayinlandigi tarih
itibariyle gecerlidir. BMD Arastirma Bolumu daha 6nce hazirladi§i ya da daha sonra hazirlayacagi raporlarda bu raporda sunulan goéris
ve tavsiyelerden farkli ya da bu raporda sunulan goris ve tavsiyelerle gelisen bagka raporlar yayinlayabilir. Celisen fikir ve tavsiyeler bu
raporu hazirlayan kigilerden farkli zaman dilimlerine isaret ediyor, farkli analiz ydntemlerini iceriyor ya da farkl varsayimlarda bulunuyor
olabilir. Béyle durumlarda, BMD’nin bu raporlardaki tavsiye ve goérislerle gelisen diger BMD Arastirma Bolima raporlarini okuyucunun
dikkatine sunma zorunlulugu yoktur. BMD ve iligkili oldugu firmalar bu raporda adi gegen pay senetlerinde pozisyon sahibi olabilir
ve/veya raporun yayinlanma tarihinden sonra islem yapabilir. Ayrica yatirnmcilar bu raporda adi gegen sirketlerle BMD ve/veya diger
iliskili firmalarinin ig iliskisi icerisinde olabilecegini kabul ederler.

Bu calisma kesinlikle tekrar gikarilmak, ¢ogaltiimak, kopyalanmak ve/veya okuyucudan baskasina dagitiimak tzere hazirlanmamistir
ve BMD Arastirma Bolim{’nin izni olmadan kopyalanamaz ve ¢og@altihp dagitilamaz. Okuyucularin bu raporun igeridini olusturan
yatirim tavsiyeleri, tahmin ve hedef fiyat degerlemeleri de dahil olmak Gizere tim yorum ve gikarimlarin, BMD Arastirma Bolimi‘nin
izni olmadan bagkalariyla paylasmamalari gerekmektedir. BMD bu arastirma raporunu yayinlamaya, musterilerine ve gerekli yatirim
profesyonellerine dagitmaya yetkilidir. BMD Arastirma BolUumU gerekli oldugunu disiindiigiinde dizenli olarak yatirm tavsiyelerini
glncellemekte ve temel analize dayal arastirma raporlari hazirlamaktadir. Bununla birlikte, bu ¢alisma herhangi bir hisse senedinin
veya finansal yatirm enstrimanlarinin alimi ya da satimi i¢cin BMD ve/veya BMD tarafindan direk veya dolayli olarak kontrol edilen
herhangi bir sirket tarafindan gonderilmis bir teklif ya da oneri olusturmamaktadir. Herhangi bir alim-satim ya da herhangi bir
enstrimanin halka arzina talepte bulunma karar bu calismaya degil, arz edilen yatirrm araci ile ilgili kamuya duyurulmus ve
yayinlanmis izahname ve sirkilere dayanmalidir. BMD ya da herhangi bir BMD caligsani bu raporun icerigindeki goriis ve tavsiyelere
uyulmasi sebebiyle dogabilecek dogrudan ya da dolayli herhangi bir zarar ya da kayipla ilgili olarak sorumlu tutulamaz.
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